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Finanzkennzahlen im Uberblick

UMSATZ- UND ERTRAGSLAGE

in TEUR 2.Quartal 2015 2.Quartal 2014 1.Halbjahr2015  1.Halbjahr2014
01.04. - 01.04.- 01.01.- 01.01. -

30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014

Umsatz 5O8572:5 37.601 102.807 84.649
Gesamtleistung 53.590 43798 95.913 99.199
A 6107 586 5698 12753
T 423  -1097 2229 9.486
T 803 2019 11.648 15190
Operatives Ergebnis’ 9.335 5.458 16.811 21.450
Periodeniberschuss ~ 7.297 | 3271 10.147 15311

VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR

in TEUR 30.06.2015 31.12.2014
Langfristiges Vermdgen CUZCOIN 304247
Kurzfristiges Vermogen 1.352.158 436.929
Bigenkapital ReoUCl 410048
Bigenkapitalquote 2505 - 55,3%
Langfristige Schulden o N 102878
Kurzfristige Schulden 1.033.512 228.250
Bilanzsumme 1.639.809 741.176
AKTIE

ISIN DEOOOPAT1AG3

Indizes SDAX, GEX, DIMAX

Bereinigt um die Abschreibung auf sonstige immaterielle Vermégenswerte (Fondsverwaltungsvertrage), unrealisierte Wert-
anderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (betrifft nur das Gesamtjahr 2014) sowie nicht liquiditdtswirksame
Ergebnisse aus Zinssicherungsgeschéaften. Realisierte Wertanderungen von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
werden addiert.

Schlusskurse Xetra-Handel

Alle deutschen Bérsenplatze
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VORWORT DES VORSTANDS

\M“ fblv/ b h kbondmamen  tond Aktbho:w/
Lo L Do wnd M
a }/“ v m/

haben wir das 1. Quartal des Jahres noch mit »Business as usual« umschrieben, hat die Ge-
schéftsentwicklung im 2. Quartal auBerordentlich an Fahrt aufgenommen. Neben dem Erwerb
eines schwedischen Immobilienfonds mit tber 14.000 Wohnungen in Deutschland und Schwe-
den zéhlt der Verkauf der Siiddeutschen Wohnen Gruppe fiir 1,9 Mrd. Euro sicherlich zu den
wesentlichen Meilensteinen im gesamten Geschéftsjahr 2015. Nicht weniger erfolgreich, wenn
auch in geringerer GréBenordnung, waren die Ankaufe des sogenannten First Street Areals in
Manchester flir umgerechnet rund 140 Mio. Euro sowie des weltbertihmten Londoner Wachsfi-
gurenkabinetts Madame Tussauds fiir einen taiwanesischen Investor in Hohe von 466 Mio. Euro.
Alle genannten Transaktionen stellen unsere Kompetenzen als Investor, Investmentmanager und
Immobilien-Dienstleister unter Beweis. Im Ergebnis haben wir, ganz getreu unseres Markenver-
sprechens »Werte entscheideng, fiir unsere Kunden und Aktionédre Werte geschaffen, die sich
auch in unserem aktuellen Aktienkurs ablesen lassen. Im Detail:

UBERNAHME EINES SCHWEDISCHEN IMMOBILIENFONDS
MIT UBER 14.000 WOHNUNGEN

Der Erwerb samtlicher ausstehender Anteile am schwedischen Immobilienfonds erfolgte fiir
340 Mio. Euro alleine durch PATRIZIA. Das Vorgehen in Form eines freiwilligen 6ffentlichen
Angebots an die 8.400 Fondsanteilseigner in Norwegen und Schweden machte den »Alleingangg
erforderlich. Nur so war sichergestellt, dass die nétige Flexibilitdt und Schnelligkeit im Entschei-
dungsprozess nicht durch umfangreiche Abstimmungen mit Co-Investoren verloren gehen konnte.
Zur Erinnerung: PATRIZIA musste das Angebot zweimal erhéhen, da nach der ersten Offerte ein
amerikanischer Wettbewerber als Mitbieter auftrat. Die erworbenen Wohnungsbestande wurden
nun seitens PATRIZIA auf das eigene Buch genommen und sind als sogenannte Bridge Invest-
ments in der Finanzberichterstattung ausgewiesen.



Vorwort des Vorstands

Innerhalb von 12 - 18 Monaten wird das Portfolio in mehreren Tranchen verduBert, indem es
sowohl bestehenden Kunden als auch dem Markt angeboten oder als Startinvestment in einen
groBen europdischen Wohnenfonds ausplatziert wird. Sémtliche 630 Wohnungen in Schweden
wurden bereits erfolgreich an einen lokalen Investor verauBert.

ERFOLGREICHE TRANSAKTION IN GROSSBRITANNIEN

Mit dem zweiten Bridge Investment Manchester First Street wird ahnlich verfahren. Der Mix aus
unterschiedlichen Asset Klassen auf dem Areal wie Biiro, Hotel und Parkhaus sowie die noch
unbebauten Entwicklungsflichen machen hier vor dem Weiterverkauf eine Aufbereitung des
Objektes flir verschiedene Verwertungsmaoglichkeiten notwendig und erfordern wahrend der
Strukturierungsphase die Konsolidierung im Konzern.

ERGEBNISPROGNOSE DEUTLICH ANGEHOBEN

Mit Veroffentlichung des Konzernabschlusses 2014 im Marz haben wir angekiindigt, das ope-
rative Ergebnis von 50,2 Mio. Euro aus 2014 im laufenden Geschaftsjahr um 10% steigern zu
wollen. Unter dem Eindruck des sehr guten Geschéftsverlaufs im 2. Quartal mit den genannten
Geschéftsvorfallen, die zum Teil in unserer Jahresplanung noch nicht integriert waren, heben
wir unsere Prognose des operativen Ergebnisses flir 2015 und 2016 auf kumuliert mindestens
200 Mio. Euro an. Eine konkrete Eingrenzung, welcher Teil davon - nach 16,8 Mio. Euro im

1. Halbjahr - noch 2015 und welcher erst 2016 realisiert wird, werden wir mit Veroffentlichung
des Ergebnisses der ersten neun Monate am 12. November bekannt geben.

VERKAUF DER SUDEWO WIRD IM 3. QUARTAL ERGEBNISWIRKSAM

Klar ist, dass der Einmaleffekt aus dem Verkauf der SUDEWO bereits das Q3-Ergebnis beachtlich
nach oben treiben wird: Die erste Tranche der Performance Fee in Hohe von 85,4 Mio. Euro
wurde bereits im Juli verbucht, die zweite Tranche iiber 17,6 Mio. Euro erwarten wir im
November. Hinzu kommt die Rendite auf unseren Eigenkapitalanteil mit 13,3 Mio. Euro, sodass
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in Summe das operative Ergebnis des 2. Halbjahres mit 116,3 Mio. Euro aus dem Ver-
kauf der SUDEWO positiv beeinflusst wird. Zu beriicksichtigen ist hierbei der Wegfall
der reguldren Erldse im 2. Halbjahr in H6he von rund 11,0 Mio. Euro, die wir durch den
Abgang des Co-Investments ab Juli nicht mehr erwirtschaften kénnen. Noch nicht ab-
schlieBend beurteilen lasst sich hingegen, welche Objekte der Bridge Investments noch
bis Jahresende verduBert werden konnen. Der Ergebniseffekt fir das laufende Jahr kann
daher noch nicht prognostiziert werden.

PROJEKT LEADING: WAS MACHT UNS KUNFTIG EUROPAWEIT FUHREND?

PATRIZIA hat verinnerlicht, dass das Immobiliengeschaft keineswegs ein immobiles,
ein statisches Geschéft ist, sondern eines, das durch die Wechselwirkungen zwischen
Konjunktur, Zinspolitik, einem verschérften regulatorischen Umfeld und gestiegenen
Sicherheitsbediirfnissen duBerst dynamischen Veranderungen unterliegt. Um die
»Schlagkraftc der PATRIZIA weiter zu erhéhen, haben wir intern mit dem Projekt »Lea-
ding« begonnen.

Leitthema dieses Projekts ist die Fragestellung: "Was und wie viel von dem, was bislang
zielfihrend war, wird uns in Zukunft erfolgreich machen?«. Ergénzt haben wir diese Fra-
ge um den Aspekt, was uns im Vergleich zu den »Besten im Markt« kiinftig europaweit
fiihrend bei Effizienz, Qualitdt und Produktivitdt macht. Aus verschiedenen Regionen
und Bereichen unseres Unternehmens, von Mitarbeitern und Fiihrungskraften erreich-
te und erreicht uns immer wieder die konstruktive Kritik, dass wir unsere internen
Strukturen, Prozesse und Ablaufe verbessern konnten und sollten. Diese Anregungen
sollen helfen zu analysieren, wie wir unseren eigenen Anspruch als Europas flihren-
des Immobilien-Investmenthaus im Interesse unserer Mitarbeiter, Kunden und Inves-
toren Tag flr Tag sicherstellen. Entscheidungsreife Ergebnisse erwarten wir aus diesem
anspruchsvollen, unternehmensibergreifenden Projekt im Friihjahr 2016.



Vorwort des Vorstands

PATRIZIA als ein Unternehmen mit Tradition und Zukunft wird nicht nur kurz-, sondern auch
langfristig mit ihrem Geschaftsmodell erfolgreich sein und sich als das fiihrende Immobilien-
Investmenthaus Europas beweisen - auch, wenn wir nicht mehr von den aktuell giinstigen
Rahmenbedingungen in Form eines anhaltend niedrigen Zinsumfelds und mangelnder
Anlagealternativen profitieren kénnen.

Ihr PATRIZIA Vorstand

/A SRR o A

Wolfgang Egger Arwed Fischer Klaus Schmitt
CEO CFO Co0
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Konzernzwischenlagebericht

FUR DAS 1. HALBJAHR 2015

1 PATRIZIA AM KAPITALMARKT

Seit Jahresbeginn verzeichnete die PATRIZIA Aktie einen Kursanstieg von 80%. Die Marktkapi-

talisierung betrug zum 30. Juni 2015 1,5 Mrd. Euro. Das 1. Halbjahr schloss die PATRIZIA Aktie
mit einem Kurs von 21,94 Euro. Die Hochst- und Tiefkurse (Schlusskurse) bewegten sich in die-
sem Zeitraum zwischen 22,41 Euro und 12,48 Euro. Das durchschnittliche Handelsvolumen lag
von Januar bis Juni bei 131.600 Aktien pro Tag (Gesamtjahr 2014: 97.900 Aktien/Tag).

2 UNSERE MITARBEITER

Zum 30. Juni 2015 beschéftigte PATRIZIA 800 festangestellte Mitarbeiter (30. Juni 2014: 727,
+10%), davon waren 37 Auszubildende und Studenten der Dualen Hochschule Stuttgart, Fach-
richtung Immobilienwirtschaft, angestellt sowie 70 Mitarbeiter in Teilzeit. Damit blieb die Anzahl
der Beschéftigten seit Ende Marz 2015 konstant. In den Auslandsniederlassungen der PATRIZIA
arbeiten inzwischen 83 Mitarbeiter (30. Juni 2014: 45 Mitarbeiter; +84%). Die Auslandsgesell-
schaften befinden sich in Déanemark, Finnland, Frankreich, GroBbritannien und Irland, Luxem-
burg, Niederlande und Schweden und seit April dieses Jahres auch in Spanien. Umgerechnet in
Vollzeitdquivalente betrug der Personalstand zum Quartalsende 777 Mitarbeiter (30. Juni 2014:
706 Mitarbeiter, 31. Dezember 2014: 770 Mitarbeiter).

3 SONSTIGE EREIGNISSE

Hauptversammlung 2015

Die Hauptversammlung am 25. Juni 2015 hat dem Vorschlag der Verwaltung zugestimmt, den
Bilanzgewinn 2014 in voller Hohe auf neue Rechnung vorzutragen und eine Kapitalerhohung
aus Gesellschaftsmitteln zur Ausgabe von Gratisaktien im Verhéltnis 10:1 beschlossen. Die
Kapitalerhéhung wurde am 3. August im Handelsregister eingetragen. Das Grundkapital betrégt
seitdem 76.323.533 Euro und wurde um 6.938.503 Euro erhéht. Am 18. August 2015 nach
Borsenschluss werden die neuen Aktien emittiert, der erste Handelstag wird am 19. August
2015 folgen. Auch alle weiteren zur Beschlussfassung anstehenden Tagesordnungspunkte wur-
den mit deutlichen Mehrheiten verabschiedet.



Vorwort des Vorstands

Veranderungen im Aufsichtsrat der PATRIZIA Immobilien AG

Herr Alfred Hoschek ist nach dem {iberraschenden Tod des langjahrigen Aufsichtsratsmitglieds
Manfred J. Gottschaller in den Aufsichtsrat der PATRIZIA Immobilien AG nachgeriickt. Herr Ho-
schek wurde von der Hauptversammlung 2014 als Ersatzmitglied gewahlt. Im Nachgang der
Hauptversammlung hat Herr Harald Boberg sein Mandat als Aufsichtsratsmitglied niedergelegt.
Ihm folgt Herr Gerhard Steck, der gerichtlich bestellt wurde. Vorsitzender des Aufsichtsrats
bleibt nach wie vor Dr. Theodor Seitz, der das Gremium seit 2003 fuhrt.

Vorstandsvertrage

Der Aufsichtsrat der PATRIZIA Immobilien AG hat den Vorstandsanstellungsvertrag mit COO
Klaus Schmitt um weitere funf Jahre bis zum 31. Dezember 2020 verlangert. Der Vertrag des
CFO Arwed Fischer lauft vereinbarungsgemaB zum 29. Februar 2016 aus. Das Ende der Ver-
tragslaufzeit wird zum Anlass fiir einen Generationenwechsel in der Position genommen, um wie
auch bei den (ibrigen Vorsténden eine Perspektive zumindest fiir die ndchsten zehn Jahre zu
ermoglichen.

4 WIRTSCHAFTSBERICHT

4.1 GESCHAFTSVERLAUF IM 1. HALBJAHR 2015

Assets under Management

Zum Ende des 1. Halbjahres 2015 betrug das betreute Immobilienvermdgen 16,8 Mrd. Euro.
Seit Jahresende 2014 haben sich die Assets under Management um 2,2 Mrd. Euro bzw. 15% er-
hoht (31. Dezember 2014: 14,6 Mrd. Euro). Zum 30. Juni 2015 werden erstmals die sogenann-
ten Bridge Investments ausgewiesen. Dabei handelt es sich um kurzfristige Investments auf der
PATRIZIA eigenen Bilanz, welche innerhalb von 12 -18 Monaten an Kunden der PATRIZIA und
weitere Anlegergruppen veréduBert werden. 27% des verwalteten Immobilienvermdgens befinden
sich im Ausland, mit steigender Tendenz.

Der fiir 2015 in Aussicht gestellte Anstieg der Assets under Management von netto 2 Mrd. Euro
bleibt trotz des Verkaufs der SUDEWO unverdndert bestehen. Der mit der VerduBerung der
SUDEWO verbundene Abfluss um 1,6 Mrd. Euro wird {iber bereits getatigte sowie neue Akquisiti-
onen kompensiert werden.
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ASSETS UNDER MANAGEMENT (IN MRD. EURO)

Wohnen Gewerbe Gesamt Wohnen Gewerbe Gesamt
30.06.2015 30.06.2014
=== Eigeninvestments === Bridge Investments === Co-Investments === Drittgeschaft

ASSETS UNDER MANAGEMENT IM IN- UND AUSLAND

in Mrd. EUR 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014
Inland Ausland Inland Ausland Inland Ausland
12,2 4,6 10,7 3,9 10,8 2,5

GESAMT 16,8 14,6 13,3
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DRITTGESCHAFT

PATRIZIA WohnlInvest KVG mbH

Im 2. Quartal 2015 gingen Objekte mit einem Verkehrswert in Héhe von 105 Mio. Euro in die
Fonds der PATRIZIA WohnInvest KVG mbH tber. Kaufvertraglich wurden im Berichtsquartal
keine Objekte gesichert.

PATRIZIA Gewerbelnvest KVG mbH

Sémtliche An-und Verk&ufe im 2. Quartal 2015 fiihrten zu einem Transaktionsvolumen von
124 Mio. Euro: Immobilien mit einem Verkehrswert von 90 Mio. Euro gingen in die Fonds (ber,
Verkaufe wurden in Hohe von 34 Mio. Euro getatigt. Im 2. Quartal erfolgte der erste Ankauf

in Hohe von 24 Mio. Euro fur den neu aufgelegten Individualfonds »PATRIZIA Real Invest HPx,
welcher auf deutsche Core-Objekte spezialisiert ist.

PATRIZIA Grundlnvest KVG mbH

Die PATRIZIA Grundinvest wurde im Juni von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsauf-
sicht (BaFin) als Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) zugelassen. Kiinftig kdnnen nun auch
Privatanlegern Immobilienfonds angeboten werden. Erste Objekte sollen bereits in den kommen-
den Wochen angekauft werden. Mit der Platzierung des ersten Immobilienfonds fiir Privatanleger
wird im Laufe des 4. Quartals 2015 gerechnet. In den kommenden Jahren will PATRIZIA zwei
bis drei Fonds pro Jahr auflegen, was einem Volumen von rund 300 Mio. Euro entspricht.

PATRIZIA FONDS ZUM 30.JUNI 2015

in Mio. Euro Geplantes Eigenkapital- Assets under Anzahl der
Zielvolumen zusagen Management Fonds

PATRIZIA Wohninvest KVG mbH 2.208 1.122 1.104! 7

PATRIZIA Gewerbelnvest KVG mbH 8.894 4.652 6.095 19

~ Poolfonds 5273 2581 3658 9
~individualfonds 1621 883 610 8
. Labeffonds 2000 1188 1827 2
PATRIZIA Real Estate Investment

Management S.a r.I. (REIM)? 169 85 169 1

PATRIZIA GESAMT 11.271 5.859 7.368 27

' Ohne kaufvertraglich gesicherte Projektentwicklungen
2 PATRIZIA Nordic Cities SCS SICAV-FIS
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PATRIZIA UK

PATRIZIA hat als Investment Manager flir den taiwanesischen Versicherungskonzern Fubon Life
die Immobilie des weltberiihmten Londoner Wachsfigurenkabinetts Madame Tussauds in London
erworben. Der Ankauf des Gebdudekomplexes erfolgte (iber die britische Tochter PATRIZIA UK.
Der Kaufpreis betrug umgerechnet rund 466 Mio. Euro.

CO-INVESTMENTS

Verkauf der SUDEWO

Die PATRIZIA Immobilien AG hat die Siiddeutsche Wohnen Gruppe (SUDEWO) an die Deutsche
Annington SE verduBert. Der Abschluss der Transaktion erfolgte im Juli. Der Kaufpreis fir die
SUDEWO mit ihrem 19.800 Wohnungen umfassenden Portfolio liegt bei rund 1,9 Mrd. Euro.
PATRIZIA hatte die damalige LBBW Immobilien GmbH im Februar 2012 fir ein Investorenkon-
sortium von der LBBW erworben.

Nach Eingang eines unaufgeforderten Angebots fiir die Ubernahme der SUDEWO war es Aufgabe
der PATRIZIA als Investmentmanager, die Offerte zu analysieren und sie dem Investorenkonsor-
tium zur Entscheidung vorzulegen. Beim Kauf der SUDEWO ist das Investorenkonsortium von einer
langfristigen Bestandshaltung ausgegangen, sodass der Verkauf nicht aktiv betrieben wurde. Die
SUDEWO war mit 1,6 Mrd. Euro Assets under Management eines der gréBten Co-Investments
der PATRIZIA. Die PATRIZIA Beteiligung betrug 2,5%. Hinsichtlich der Ergebnisauswirkung dieser
Transaktion verweisen wir auf den Nachtragsbericht unter Punkt 5.

In unseren anderen Co-Investments haben sich im 2. Quartal 2015 keine wesentlichen Anderun-
gen ergeben. Wir verweisen auf die Ausfihrungen im PATRIZIA Geschéftsbericht 2014, S. 60 ff.
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BRIDGE INVESTMENTS

Manchester First Street

PATRIZIA hat Uber ihre Tochtergesellschaft PATRIZIA UK das 80.000 m? groBe »First Street«
Areal in Manchester fiir rund GBP 100 (140 Mio. Euro) erworben. Das Geldnde ist bereits
teilweise entwickelt und bebaut: Dazu zahlen das kiirzlich fertig gestellte und 208 Betten umfas-
sende Melia-Innside-Hotel, neun Bar- und Gastronomiebetriebe und ein Parkhaus mit 700 Stell-
platzen. Dariliber hinaus ist das Areal mit einem fertiggestellten Biirogebdude unter dem Namen
»First Street No. 1« mit insgesamt rd. 17.000 m? bebaut. Zudem bietet das gesamte Areal
Ausbaupotenzial fir weitere 93.000 m? Biirofldche sowie etwa 500 neue Wohnungen. Die von
PATRIZIA geplanten Biiro- und Wohngebaude werden in den kommenden flnf bis sieben Jahren
fertiggestellt. Mit den Neubauwohnungen wird PATRIZIA attraktive Investmentmdglichkeiten fiir
institutionelle Investoren schaffen: So soll dieses Projekt als Erstinvestment fiir den neu geplanten
Fonds PATRIZIA UK PRS dienen, der die privaten Mietwohnungen im Bestand fiihren wird. Die
Bestandsgebdude werden zeitnah weiter verduBert.

Harald

Im Rahmen eines freiwilligen 6ffentlichen Angebots hat PATRIZIA Mitte Mai sdmtliche Anteile
am schwedischen Immobilienfonds Hyresbostader i Sverige Ill Gul AB erworben, der wiederum
Wohnimmobilienportfolios halt. Der Fonds selbst wurde (iber eine schwedische und eine norwe-
gische Aktiengesellschaft gehalten. Die norwegische Gesellschaft wurde seitens PATRIZIA mit
einem Co-Investor (5,1 %) erworben. Das Portfolio mit 13.600 Einheiten erstreckt sich auBer auf
Berlin, wo sich allein iber 5.000 Wohnungen befinden, iiber die Metropolregionen Miinchen,
Stuttgart, Frankfurt am Main, KéIn, Disseldorf und Hamburg und mehrere Ballungsraume West-
deutschlands. 630 Wohnungen im schwedischen Umea wurden bereits im Juni an einen schwedi-
schen Investor weiterverkauft. Der gesamte Wohnungsbestand ist in einem guten technischen
Zustand und weist mit weniger als 4% eine sehr geringe Leerstandsquote auf. Bis zum Wei-
terverkauf der Objekte flieBen PATRIZIA die Mieteinnahmen zu, die je nach Verkaufsstand im
Berichtsjahr rund 30 Mio. Euro betragen kdnnen.

Die Transaktion hat einen Gegenwert von rund 900 Mio. Euro, davon entfallen etwa 340 Mio. Euro
auf den Erwerb von 100% der ausstehenden Aktien. PATRIZIA hat den Erwerb der Fondsanteile
mit 140 Mio. Euro Eigenkapital und 200 Mio. Euro Bankdarlehen finanziert. Die Bankdarlehen
wurden flr eine Laufzeit von zwdlf Monaten zu Finanzierungskosten von 1,8 % abgeschlossen,
danach erhdhen sie sich auf 2,3 %. Die Wohnungsbestande wird PATRIZIA ihren Kunden und
weiteren Anlegergruppen als Investment anbieten und innerhalb der ndchsten 12 -18 Monate
verauBern. Die Vermogensgegenstidnde werden in den Vorréaten als Bridge Investment bilanziert.
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EIGENINVESTMENTS

WOHNUNGSPRIVATISIERUNGEN UND BLOCKVERKAUFE IM 2. QUARTAL 2015

Region/Stadt Anzahl der verkauften Einheiten VeriuBerte Flache in m?2
Privati- Block- Gesamt Anteil Privati- Block- Gesamt Anteil
sierung  verkaufe in% sierung  verkdufe in%
Miinchen 44 0 44 42,7 3.346 0 3.346 442
KéIn/Disseldorf 31 0 31 30,1 2.415 0 2.415 31,9
Frankfurt am Main 20 0 20 19,4 1.209 0 1.209 16,0
Hamburg 5 0 5 4,9 411 0 411 5,4
Berlin 3 0 3 2,9 191 0 191 2,5
GESAMT 103 0 103! 100 7.571 0 7.571 100
1 Davon wurden 61 Einheiten unter den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien bilanziert.
Wohnungsprivatisierung
An Mieter, Selbstnutzer und private Kapitalanleger wurden im 2. Quartal 2015 103 Wohnungen
verduBert (2. Quartal 2014: 141 Einheiten, -27%). Die privaten Kapitalanleger bildeten mit 81 %
die groBte Kaufergruppe. Auf Selbstnutzer entfielen 15% und auf die Mieter 4% der einzeln ver-
duBerten Wohnungen.
Blockverkéufe
Im 2. Quartal 2015 wurden keine Blockverkdufe realisiert.
PATRIZIA PORTFOLIO ZUM 30.JUNI 2015
Region/Stadt Anzahl der Einheiten Flache in m?
Privati- Block- Gesamt Anteil Privati- Block- Gesamt Anteil
sierung  verkaufe in% sierung  verkdufe in%
KdIn/Dusseldorf 270 127 397 49,4 25.590 24.374 49.964 62,8
Hamburg 10 183 193 24,0 608 10.618 11.226 14,1
Miinchen 100 0 100 12,4 10.195 0 10.195 12,8
Frankfurt am Main 112 0 112 13,9 7.789 0 7.789 9,8
Berlin 2 0 2 0,3 343 0 343 0,4
GESAMT 494 310 804 100 44.525  34.992 79.517 100
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4.2 WIRTSCHAFTLICHE LAGE IM 1. HALBJAHR 2015

ERTRAGSLAGE DES PATRIZIA KONZERNS

KONZERNUMSATZ
2.Quartal 2.Quartal 1.Halbjahr 1.Halbjahr
2015 2014 2015 2014
01.04.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR

Kaufpreiserlése

Sonstiges?

GESAMT

102.807

1 Kaufpreiseingénge von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden nicht im Umsatz ausgewiesen.

2 Die Position Sonstiges enthélt im Wesentlichen die Mietnebenkosten.
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Der Konzernumsatz des 1. Halbjahres 2015 nahm im Vergleich zum Vorjahr um 21,5 % auf
102,8 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 84,6 Mio. Euro) zu. Die Kaufpreiserlése aus Vorréten stie-
gen auf 36,4 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 18,5 Mio. Euro, 96,4 %), weil die Projektentwicklungen
VERO/F40 verduBert wurden. Die Umsatzerlse aus Management Services beliefen sich auf
54,5 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 49,0 Mio. Euro), was 53 % des gesamten Konzernumsatzes
entspricht. Aus den Erldsen aus Drittgeschaft entfallen 0,6 Mio. Euro auf erfolgsabhéngige
Vergltungen zweier Fonds fur das Wirtschaftsjahr 2014 /2015. Die Mieterldse schlugen mit
10,1 Mio. Euro zu Buche, darin enthalten sind auch Mieteinnahmen aus Bridge Investments fiir
den Zeitraum Juni tber 6,3 Mio. Euro. Die im Zusammenhang mit den geplanten Abverk&ufen
des eigenen Bestands abnehmenden Mieteinnahmen - hier wurden weniger als 7 Mio. Euro

fiir das Gesamtjahr 2015 in Aussicht gestellt - werden durch die Mieterldse aus Bridge Invest-
ments kurzfristig mehr als kompensiert. Die erzielbaren Erldse hdngen davon ab, wie schnell die
Bridge Investments weiter verauBert werden. So kdnnten 2015 aus dem Harald-Portfolio rund
30 Mio. Euro Mieterldse generiert werden.

Grundsatzlich sind die Umsatzerldse bei PATRIZIA nur eingeschrankt aussageféhig, da die
Verkaufserldse der Objekte, die im langfristigen Vermdgen bilanziert wurden, nicht im Umsatz
ausgewiesen werden. Hierbei werden die Gewinne aus dem Abgang unter der Position

Ertrag aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ausgewiesen.

Im 1. Halbjahr hinterlieBen Kaufpreiseingdnge von 29,1 Mio. Euro nach Abzug der Buchwerte
tiber 26,2 Mio. Euro einen Ertrag in H6he von 3,0 Mio. Euro (Bruttomarge: 10,2%, 1. Halbjahr
2014:10,2%). Die Immobilien verbuchten im Zeitraum 2007 - 2014 anteilig positive Wertande-
rungen, die erst mit dem Verkauf realisiert und im Ausweis des operativen Ergebnisses sowie

in der Kapitalflussrechnung entsprechend sichtbar werden. Im Berichtszeitraum wurden Wert-
anderungen uber 5,0 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 7,8 Mio. Euro) realisiert, davon 1,6 Mio. Euro
im 2. Quartal. Im verbleibenden Portfolio sind noch unrealisierte Wertanderungen in Héhe von
2,6 Mio. Euro gebunden. Der erste Verkauf aus Bridge Investments, némlich 630 Wohnungen im
schwedischen Umea als Bestandteil des Harald-Portfolios, wird ebenfalls nicht im Umsatz aus-
gewiesen, da die Transaktion als Share Deal vollzogen wurde. Nach Abgang der Vermdgenswerte
und Schulden sowie der Anteile nicht beherrschender Gesellschafter bleibt ein Ertrag aus der
Entkonsolidierung von Tochterunternehmen in Héhe von 5,3 Mio. Euro.
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KAUFPREISERLOSE AUS DEN VERAUSSERTEN IMMOBILIEN

2. Quartal 2. Quartal 1. Halbjahr 1. Halbjahr
2015 2014 2015 2014
01.04. - 01.04.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Verkaufserlése aus Vorréaten

Eigeninvestments 20.558 9.854 36.430 18.546
Privatisierung 7.296 8.354 16.718 17.046
Blockverkaufe 0 1.500 6.450 1.500
Projektentwicklungen 13.262 0 13.262 0

Verkaufserl6se aus als
Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien’

Eigeninvestments 11.684 21.437 29.133 54.181
Privatisierung 11.684 21.437 29.133 47.181
Blockverkéufe 0 0 0 7.000

GESAMT 32.242 31.291 65.563 72.727

1 Kaufpreiseingdnge werden nicht im Umsatz ausgewiesen. In die Gewinn-und-Verlust-Rechnung flieBt stattdessen der Rohertrag ein.

Die Bestandsveranderungen beliefen sich im 1. Halbjahr 2015 auf -22,2 Mio. Euro (1. Halb-
jahr 2014: 5,2 Mio. Euro). Bestandsabgénge aus Verkédufen des Vorratsvermdgens in Hohe von
33,3 Mio. Euro iberwogen die Bestandszugénge von 11,0 Mio. Euro (i. W. aus Aktivierungen
von NeubaumaBnahmen). Bezogen auf den Buchwert wurde beim Verkauf der Vorrate (ohne
Bridge Investments) eine Bruttomarge von 8,7% erzielt (1. Halbjahr 2014: 21,8%). Isoliert fiir das
2. Quartal betrégt die Bruttomarge 0,7 %.

Der Materialaufwand reduzierte sich im Halbjahresvergleich auf 18,5 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014:
26,4 Mio. Euro). 9,7 Mio. Euro sind den PATRIZIA eigenen Projektentwicklungen zuzurechnen.
Auf die Renovierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen entfielen weitere 4,7 Mio. Euro, der Ubrige
Materialaufwand (4,1 Mio. Euro) ergibt sich aus den Nebenkosten.

Die Position Aufwand fiir bezogene Leistungen wurde im vergleichbaren Vorjahreszeitraum
unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen. Mit der isolierten Darstellung
wird ersichtlich, in welchem Umfang umsatzrelevante Auftrage an fremde Unternehmen erteilt
wurden. Dies betrifft bei PATRIZIA insbesondere die Aufwendungen fiir die Labelfonds der
PATRIZIA Gewerbelnvest, fiir die PATRIZIA als Service-KVG tétig ist. Die Zahlen des Vorjahres
wurden entsprechend angepasst. Im 1. Halbjahr 2015 stieg der Aufwand fiir bezogene Leistun-
gen auf 7,1 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 5,7 Mio. Euro, +26,3%).
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Der Personalaufwand nahm erwartungsgemas um 8,1 Mio. Euro auf 43,5 Mio. Euro zu (1. Halb-
jahr 2014: 35,4 Mio. Euro, +22,8%). Der Anstieg resultiert in erster Linie aus den im Laufe des
vergangenen Geschéftsjahres erfolgten Neueinstellungen sowie marktgerechten Gehaltsanpas-
sungen. Aber auch hohere Riickstellungen fir die langfristige variable Vergiitung der ersten und
zweiten Managementebene aufgrund des gegeniiber dem Vorjahr deutlich hoheren Aktienkurses
(+126% bezogen auf den Stichtag 30. Juni 2014) trugen zum héheren Personalaufwand bei.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen des 1. Halbjahres von in Summe 21,1 Mio. Euro
(1. Halbjahr 2014: 19,0 Mio. Euro +11,3%) sind Vertriebsaufwendungen von 5,3 Mio. Euro ent-
halten, des Weiteren Verwaltungsaufwendungen von 5,1 Mio. Euro, Betriebsaufwendungen von
6,5 Mio. Euro sowie iibrige Aufwendungen von 4,2 Mio. Euro.

Das Ergebnis vor Finanzergebnis und Steuern (EBIT) sank wegen hoherer Aufwandspositionen
in den ersten sechs Monaten um 76,5% auf 2,2 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 9,5 Mio. Euro).

Die Ertrage aus Beteiligungen beliefen sich im 1. Halbjahr 2015 auf 10,0 Mio. Euro (1. Halbjahr
2014: 8,3 Mio. Euro, +19,5%) und beinhalten die anteilige Vorabgewinnausschiittung der Co-
Investments SUDEWO iiber 3,6 Mio. Euro und der GBW iiber 4,7 Mio. Euro. Die der PATRIZIA
zustehende Garantiedividende aus der GBW von 3,2 Mio. Euro jahrlich wird mit Beginn des Ge-
schaftsjahres 2015 zeitanteilig abgegrenzt, sodass darliber weitere 1,6 Mio. Euro im Halbjahr ver-
bucht wurden. Das Co-Investment WohnModul | verdoppelte nahezu das Ergebnis aus at-equity
bewerteten Beteiligungen von 1,6 Mio. Euro im Vorjahr auf nun 3,0 Mio. Euro.

Das Finanzergebnis des 1. Halbjahres 2015 verbesserte sich um 22,6% auf -3,6 Mio. Euro. Im
vergleichbaren Vorjahreszeitraum wurde das Finanzergebnis (1. Halbjahr 2014: -4,6 Mio. Euro)
durch den Aufwand fiir Zinssicherungen in Hohe von 2,8 Mio. Euro belastet und in Hohe von
2,8 Mio. Euro durch Wertanderungen der Zinssicherungsinstrumente wiederum positiv beeinflusst.
Im Berichtszeitraum fielen Werténderungen auf Derivate im Zusammenhang mit dem Erwerb des
Harald-Portfolios an und schlugen mit 1,2 Mio. Euro positiv zu Buche. Diese Derivate wurden
iber die bestehenden Finanzierungen in den Objekt haltenden Gesellschaften innerhalb des
schwedischen Immobilienfonds beim Ankauf mit ibernommen. Das um Bewertungseffekte be-
reinigte zahlungswirksame Finanzergebnis in Hohe von -4,7 Mio. Euro legte sogar um 36,2% zu
(1. Halbjahr 2014: -7,4 Mio. Euro). Der cash-wirksame Aufwand fiir Wahrungssicherung betrug
1,4 Mio. Euro. Das Finanzergebnis ist unter Punkt 11 im Konzernzwischenanhang naher erlautert.
Séamtliche im Konzern fiir Eigeninvestments abgeschlossenen Bankdarlehen laufen aktuell zins-
ungesichert, um vom anhaltend niedrigen Zinsniveau vollumfanglich zu profitieren.
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Im Wahrungsergebnis sind Marktwertédnderungen auf Derivate in Hohe von -0,4 Mio. Euro
enthalten, die sich aus dem bestehenden Wahrungshedging innerhalb des Harald-Portfolios
ergaben. Auch diese Position ist bei der Uberleitungsrechnung zum operativen Ergebnis zu
eliminieren.

Das Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) der ersten sechs Monate nahm um 3,6 Mio. Euro auf
11,6 Mio. Euro ab (1. Halbjahr 2014: 15,2 Mio. Euro, -23,3%). Davon wurden 6,3 Mio. Euro
mit Bridge Investments erwirtschaftet, wobei der Ankauf yManchester« erst zum 30. Juni 2015
vollzogen wurde und keinen relevanten Einfluss auf den Halbjahresabschluss hat. Des Weiteren
schlugen sich zwei negative Effekte, die sich zum einen aus der Wahrungssicherung gegeniiber
der norwegischen Krone (iber -1,4 Mio. Euro sowie zum anderen aus der Projektentwicklung
F40 tber -2,0 Mio. Euro ergeben, negativ zu Buche. Der Quartalsverlust des Projektes F40
resultiert aus deutlich gestiegenen Baukosten sowie Schadensersatzforderungen aufgrund der
Bauzeitverzogerung. Weitere Erlduterungen sind im Nachtragsbericht dargestellt.

Die Uberleitung vom EBT gemaB IFRS zum operativen Ergebnis erfolgt {iber die Beriicksichtigung
realisierter Wertanderungen von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und die Bereinigung
nicht zahlungswirksamer Ergebnisbestandteile. Dazu werden im Finanzergebnis die Marktwert-
veranderungen der Zinssicherungsgeschéfte eliminiert und Abschreibungen auf Fondsverwaltungs-
vertrage nicht berlicksichtigt. Unrealisierte Wertédnderungen der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien fielen weder im 1. Halbjahr 2015 noch 2014 an. Nach diesem Vorgehen ergibt sich
ein operatives Ergebnis von 16,8 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 21,5 Mio. Euro). Wesentlicher
Bestandteil darin ist der bereinigte Effekt aus dem Verkauf des schwedischen Portfolios iber

5,5 Mio. Euro. Nach sechs Monaten verantwortet das Segment Management Services 36 %

des operativen Ergebnisses (1. Halbjahr 2014: 59 %; 2014: 72%). Im Vorjahr fiihrte die einmalig
vereinnahmte Ankaufsgebiihr flr das Leo-I-Portfolio noch zu einem deutlich héheren Anteil.
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HERLEITUNG DER BEREINIGTEN KENNZAHLEN

2. Quartal 2. Quartal 1. Halbjahr 1. Halbjahr 2014
2015 2014 2015 2014
01.04.- 01.04.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
EBIT 4.238 -1.097 2.229 9.486 6.702

Abschreibung auf
Fondsverwaltungsvertrage?® 492 621 984 1.241 2.485

Unrealisierte Wertédnderung
der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien 0 0 0 0 -51

Realisierte Wertdnderung
der als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien 1.594 3.560 4.965 7.807 8.566

Bereinigtes EBIT 6.324 3084 | 8.178 18534  17.702
Ertrége aus Beteiligungen - 4972 4168 9.963 8.334  39.062
Ergebnis aus at-equity-

bewerteten Beteiligungen 2.334 782 3.018 1.566 3.182

Finanzergebnis ~ -2.348  -2.142  -3.555  -4.595  -7.499
Werténderung Derivate - 786  -742 - -786  -2.819  -2.819
Aufldsung sonstiges Ergebnis

aus Cash Flow Hedging 0 0 0 31 31

Wahrungsergebnis - 161 308 7 399 551
OPERATIVES ERGEBNIS 9.335 5.458 16.811 21.450 50.210

1 Sonstige immaterielle Vermégenswerte, die im Zuge des Erwerbs der PATRIZIA Gewerbelnvest KVG mbH und der PATRIZIA UK
Ltd. Ubergegangen sind
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BEITRAG DES BRIDGE INVESTMENTS ,HARALD“ AM OPERATIVEN ERGEBNIS

in TEUR »Harald«
2. Quartal / 1. Halbjahr 2015

Umsatzerlése 6.255

Marktbewertung Derivate -786

OPERATIVES ERGEBNIS 5.480

1 Erzielter Verkaufspreis fiir Gesellschaftsanteile: 20,3 Mio. Euro (Kaufpreiserlése aus Share Deals werden nicht im Umsatz aus-
gewiesen), Abgang von Vermégenswerten und Schulden sowie Anteile nicht beherrschender Gesellschafter: 15,0 Mio. Euro. In
den Vermdgenswerten waren 61,2 Mio. Euro Vorratsvermdgen enthalten.

PATRIZIA schloss das 1. Halbjahr 2015 mit einem Periodeniiberschuss gemaB IFRS von
10,1 Mio. Euro (1. Halbjahr 2014: 15,3 Mio. Euro, -33,7%). Das entsprechende Ergebnis je Aktie
belief sich auf 0,13 Euro, nach 0,22 Euro im Vorjahr. Davon sind 0,11 Euro dem 2. Quartal zuzu-
rechnen (2. Quartal 2014: 0,05 Euro).
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UBERBLICK DER WESENTLICHEN GEWINN-UND-VERLUST-POSITIONEN

2. Quartal 2. Quartal 1. Halbjahr 1. Halbjahr 2014

2015 2014 2015 2014
01.04. - 01.04.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Umsatz BE.525 37.601 102.807 291.815
Gesamtleistung 53.590 43.798 95.913 205.468
EBITDA 6.107 586 5.698 13.642
EBIT 4.238 -1.097 2.229 6.702
EBT 8.035 2.019 11.648 41.998
Operatives Ergebnis! 9.335 5.458 16.811 50.210
Periodeniiberschuss 7.297 3.271 10.147 35.020

1 Bereinigt um die Abschreibung auf sonstige immaterielle Vermogenswerte (Fondsverwaltungsvertrége), unrealisierte Wertanderun-
gen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (betrifft nur das Gesamtjahr 2014) sowie nicht liquiditatswirksame Ergebnisse
aus Zinssicherungsgeschéften. Realisierte Wertanderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden addiert.

VERMOGENS- UND FINANZLAGE DES PATRIZIA KONZERNS

PATRIZIA VERMOGENS- UND FINANZKENNZAHLEN IM UBERBLICK

30.06.2015 31.12.2014 Verédnderung
in TEUR in TEUR in%
Bilanzsumme 1.639.809 741.176 121,2
Eigenkapital (inkl. nicht-
kontrollierende Gesellschafter) 458.908 410.048 11,9
- -273PP
"""""""" 621,8
30
+ Schuldscheindarlehen
(langfristige Verbindlichkeiten) 77.000 77.000 -
= Nettoverschuldung 830711 53589 1.450,2
Immobilienvermégen® - 1202618 277200 333,8
Net Gearingz 197,06 131%  1839PP
Operative Eigenkapitalrendite® 82% 134% - -5,2 PP

1 Das Immobilienvermdgen setzt sich zusammen aus den zum Fair Value bewerteten und als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien und den zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewerteten Immobilien des Vorratsvermdégens.

2 Verhéltnis aus Nettoverschuldung und um Minderheitenanteile bereinigtem Eigenkapital

3 Verhéltnis aus operativem Ergebnis und Eigenkapital zum 31.12 des Vorjahres, hochgerechnet auf zwéIf Monate

PP = Prozentpunkte
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Die Bilanzsumme wuchs durch den Erwerb der Bridge Investments von 741,2 Mio. Euro auf
1,6 Mrd. Euro. Diese in den Vorréten bilanzierten Portfolien betrugen zum Bilanzstichtag

973,0 Mio. Euro, wahrend der Eigenbestand nur noch mit 176,5 Mio. Euro zu Buche schlug.
Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien verringerten sich im Zuge der Verkdufe um
32,3% auf 53,1 Mio. Euro. Die Addition der Vorrdte und der als Finanzinvestition gehaltenen Im-
mobilien entspricht dem Buchwert des gesamten Immobilienvermégens zum 30. Juni 2015 in
Hohe von 1,2 Mrd. Euro (31. Dezember 2014: 277,2 Mio. Euro).

Entgegen des Trends der vergangenen Jahre erhohten sich die Bankdarlehen um ein Vielfaches
auf 880,2 Mio. Euro (31. Dezember 2014: 122,0 Mio. Euro). Hintergrund ist die voriibergehende
Bilanzierung der sogenannten Bridge Investments auf das eigene Buch und die damit verbunde-
ne Fremdfinanzierung. Auf das kurzfristige Bridge Investment »Harald« entfallen Bankdarlehen

in Hohe von 686,6 Mio. Euro. 200 Mio. Euro davon wurden zur Finanzierung der freundlichen
Ubernahme aufgenommen. Die Konditionen liegen bei 1,8 % fiir zwolf Monate, danach erhéht
sich der Zinssatz auf 2,3%. Der Ubrige Teil wurde als bestehende Objektfinanzierungen innerhalb
des erworbenen Portfolios iibernommen. Fiir den Ankauf des Bridge Investments in Manchester
wurden 109,2 Mio. Euro mit einer Laufzeit bis Juni 2016 flr 2,3 % aufgenommen.

Die liquiden Mittel reduzierten sich aufgrund der genannten Ank&ufe um 13,0% und betrugen
zum Quartalsende 126,5 Mio. Euro. Die Finanzierung mit Eigenmitteln fiihrte im 2. Quartal zu
einem Abfluss Uber gut 160 Mio. Euro. Gegenléufig wirkte die in dem schwedischen Immobilien-
fonds gebundene Liquiditat in Hohe von 73,1 Mio. Euro. Unser Ziel zum Jahresende liegt bei
etwa 250 - 300 Mio. EUR.

WESENTLICHE BILANZPOSITIONEN DER BRIDGE INVESTMENTS

in TEUR »Harald« »Manchester«
30.06.2015 30.06.2015

Kurzfristiges Vermdgen

Vorréte 827.279 145.740
Bankguthaben und Kassenbestand 73.056 - 4562
Kurzfristige Schulden
Kurzfristige Bankdarlehen 686,604 109.158

Die Eigenkapitalquote des Konzerns nahm gegenlber dem Geschéftsjahresende 2014 auf
28,0% ab (31. Dezember 2014: 55,3%). Bis zum Jahresende wird die Eigenkapitalquote wieder
ein hoheres Niveau erreicht haben. Unsere urspriinglich fiir Ende 2015 avisierte ZielgroRe von
80% werden wir bedingt durch die jlingsten Transaktionen erst ein Jahr spéter erreichen.
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PATRIZIA KAPITALALLOKATION ZUM 30. JUNI 2015

Assets under Investment- Beteiligung
Management kapital in%
in Mio. Euro in Mio. Euro
Drittgeschaft 7.899 - -
""""" 1902
""""" 1481
- ss7 51
"""""" 150 25
728 10,1
""""""" 46 100
"""""" 182
""""""" 73 63
- 49 5,1
""""""" 60 300
239
"""""" 13,3
,,,,,,,,,,,,, 39
,,,,,,,,,,,,, 2,4
,,,,,,,,,,,,, 4’3
S 318,1
""""" 276,3 89,0
T 100
""""" 131,8 100
320 100
""""" 672,1 -
""""" 725,9 -
Davon Fremdkapital (Schuldschein-
darlehen und Bridge-Finanzierung) - 267,0 -
 Davon Eigenkapital PATRIZIA - 4589 -

1 Gebundenes Investmentkapital im Zuge des Erwerbs von Gesellschaften (i. W. der Erwerb der PATRIZIA Gewerbelnvest KVG)
sowie die Kapitalbindung aus dem operativen Betrieb unseres Dienstleistungsgeschéfts (i. W. Investitionen in Systeme und
kurzfristige Forderungen)
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Net Asset Value (NAV)

Bei PATRIZIA werden Immobilien teilweise zum Marktwert (Fair Value, betrifft als Finanzinves-
tition gehaltene Immobilien), teilweise zu fortgefiinrten Anschaffungskosten (Vorrate) bewertet.
Durch den Erwerb der Bridge Investments sind die Vorréte im 2. Quartal deutlich gewachsen. Im
1. Halbjahr 2015 wurden durch Verkaufe Bruttomargen von 10,2 % bzw. 8,7 % liber Buchwert er-
zielt und die Werthaltigkeit der Immobilien deutlich belegt. Der gesamte Dienstleistungsbereich,
flieBt nicht in die NAV-Bewertung mit ein, weshalb der NAV nicht den Wert der Gesellschaft
widerspiegelt. Aus Vergleichsgriinden weisen wir einen »Basis-NAV« noch solange aus, wie wir
erhebliches Immobilienvermdgen auf der Bilanz haben.

BERECHNUNG DES NAV

in TEUR 30.06.2015 31.12.2014
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien?! 53.124 78.507
ili 68.497
96.555

198.694

Kurzfristige Forderungen und sonstige
kurzfristige Vermdgenswerte

NAV
Aktien (Stiick) 69.385.030 69.385.030
NAV/AKTIE (EURO) 6,82 5,49

1 Bewertung zum Marktwert; Verkaufsmarge (brutto) 1. Halbjahr 2015: 10,2 %; 2. Quartal 2015: 11,8%
2 Bewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten; Verkaufsmarge (brutto, ohne Bridge Investments) 1. Halbjahr 2015: 8,7 %;
2. Quartal 2015: 0,7 %
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5 NACHTRAGSBERICHT

EIGENINVESTMENTS

VERO/F40

Die letzte PATRIZIA eigene Projektentwicklung befindet sich derzeit im Endausbau. Die voll-
standige Fertigstellung erfolgt im 3. Quartal 2015, das heiBt die letzten Eigentumswohnungen
werden bis September an ihre Kaufer Ubergeben. Die Insolvenz der Fensterbaufirma, sehr um-
fangreiche Kundensonderwiinsche, mangelnde Qualifikation und hohe Personalfluktuation auf
Seiten des externen Baumanagementbiiros fiihrten zu starken Bauverzdgerungen, wodurch
die gegenliber den Kaufern zugesicherten Bezugsfertigkeitstermine nicht eingehalten werden
konnten. Mit Verdffentlichung des Jahresabschlusses 2014 sind wir in der ersten Prognose fiir
2015 noch von einem Ergebnisbeitrag dieser Projektentwicklung von 4 -5 Mio. Euro ausgegan-
gen (vgl. Geschéftsbericht 2014, S. 96). Aufgrund der genannten Entwicklungen erwarten wir
daraus keinen Ergebnisbeitrag mehr.

CO-INVESTMENTS

Siiddeutsche Wohnen

Aus dem Verkauf der SUDEWO wird nach Vollzug im Juli 2015 eine erste erfolgsabhéngige Vergii-
tung in Hohe von rund 85,4 Mio. Euro ergebniswirksam vereinnahmt werden, eine zweite Tranche
iber 17,6 Mio. Euro erwarten wir im November. Zusatzlich erhalt PATRIZIA rund 13,3 Mio. Euro
als Rendite auf das eingesetzte Eigenkapital. Sdmtliche Ergebnisbeitrage aus der SUDEWO
werden im Beteiligungsergebnis ausgewiesen und sind sowohl im EBT nach IFRS als auch im
operativen Ergebnis sichtbar. Im Gegenzug entfallen durch den Verkauf ab dem 2. Halbjahr 2015
die regelméBigen Einnahmen aus dem Asset Management in Hohe von 1,8 Mio. Euro pro Quartal,
die Dividende (1,7 Mio. Euro im Geschéftsjahr 2014) sowie eine mogliche Performance Fee
(5,6 Mio. Euro fiir 2014), sodass im 2. Halbjahr 2015 bereits ein in der urspriinglichen Prognose
eingeplantes Ergebnis aus Beteiligungen von rund 10,9 Mio. Euro entféllt und in den Folgejahren
von etwa 14,6 Mio. Euro.
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6 ENTWICKLUNG DER RISIKEN UND CHANCEN

Die PATRIZIA Immobilien AG ist im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit sowohl Chancen als auch
Risiken ausgesetzt. Im Konzern wurden die notwendigen MaBnahmen ergriffen und Prozesse
installiert, um negative Entwicklungen und Risiken rechtzeitig zu erkennen und ihnen entgegenzu-
wirken. Seit dem Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2014 wurden keine bedeutenden neuen
Chancen oder Risiken fiir den Konzern identifiziert. Auch die Bewertung der Eintrittswahrschein-
lichkeiten und SchadensausmaBe hat unterjéhrig zu keinen wesentlichen Anderungen gefiihrt.

Die Aussagen des Risikoberichts im Geschéftsbericht 2014 gelten auch weiterhin. Fir eine
detaillierte Darstellung der Chancen und Risiken im Konzern verweisen wir daher auf den
Risikobericht auf den Seiten 84 ff. im Geschéaftsbericht 2014 der PATRIZIA Immobilien AG.
Dem Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG sind derzeit keine weiteren Risiken bekannt.
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7 PROGNOSEBERICHT

Vor dem Hintergrund der jiingsten Transaktionen hat PATRIZIA im Rahmen einer Ad-hoc-Mit-
teilung am 14. Juni 2015 die im Marz verdffentlichte Prognose einer Steigerung des operativen
Ergebnisses um etwa 10% gegeniiber Vorjahr (2014: 50,2 Mio. Euro) erhoht. Erwartet wird
nunmehr ein operatives Gesamtergebnis fiir die beiden Geschaftsjahre 2015 und 2016 von
insgesamt mindestens 200 Mio. Euro.

Ein Teil der Projekte war wahrend des Planungsprozesses im November/Dezember letzten Jahres
noch nicht absehbar und der erwartete positive Beitrag daraus nicht Bestandteil der ersten
Prognose fiir das Geschéftsjahr 2015. Im Gegenzug ist inzwischen bekannt, dass andere geplante
Projekte nicht realisiert, aber durch die jingsten Entwicklungen kompensiert werden kénnen.

Der Verkauf der SUDEWO wird das operative Ergebnis des 3. Quartals 2015 mit rund
98 Mio. Euro positiv beeinflussen. Weitere 18 Mio. Euro erwarten wir im Schlussquartal 2015.
Im Gegenzug entfallen die reguléren Einnahmen.

Die erwarteten Ergebnisbeitrdge aus dem Erwerb des Immobilienfonds Hyresbostéder i Sverige
Il Gul AB und dem geplanten anschlieBenden Verkauf der Wohnungen kénnen derzeit noch nicht
konkret den Geschéftsjahren 2015 und 2016 zugeordnet werden, da nicht absehbar ist, welche
Objekte noch bis Jahresende 2015 verduBert werden kénnen. Eine Prazisierung, welcher Teil
des flir 2015 und 2016 erwarteten operativen Gesamtergebnisses noch 2015 und welcher erst
2016 realisiert werden kann, wird der Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG im Rahmen der
Veréffentlichung der Q3-Zahlen am 12. November 2015 bekannt geben.



Konzernzwischenlagebericht 27

Vor dem Hintergrund der jingsten Transaktionen ist auch die Prognose weiterer Finanzkenn-
zahlen anzupassen: Die Bankdarlehen, die wir bis Jahresende vollsténdig zurlckfiihren wollten,
werden sich durch die voriibergehende Bilanzierung der sogenannten Bridge Investments aus
den Ankdufen in Manchester, Norwegen und Schweden auf das eigene Buch erstmals wieder
erhdhen. Die Eigenkapitalquote - hier hatten wir uns 80% bis Jahresende zum Ziel gesetzt - wird
ebenfalls auf kurze Sicht nicht zu halten sein. Beide Zielwerte sollen nun statt Ende 2015 ein
Jahr spater, also Ende 2016, erreicht werden.

Von alldem nicht betroffen bleibt der Abverkauf unseres Eigenbestands, der planméaRig zum Jah-
resende weitestgehend abgeschlossen sein wird. Das darlber freigesetzte Eigenkapital werden
wir unverandert in renditestarke Co-Investments reinvestieren. Unverandert bleibt auch der in
Aussicht gestellte Anstieg der Assets under Management von netto 2 Mrd. Euro, obwohl durch
den Verkauf der SUDEWO im Juli 1,6 Mrd. Euro an verwaltetem Immobilienvermégen abflieBen
werden. Diesen Abfluss werden wir aber vollends iiber Akquisitionen kompensieren kénnen.
Uber einen Teil dieser Zuk&ufe wurde bereits berichtet und die Pipeline fiir weitere Projekte ist
gut gefllt.

Dieser Bericht enthalt bestimmte zukunftsbezogene Aussagen, die sich insbesondere auf die Geschéftsentwicklung der PATRIZIA
und die wirtschaftlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen beziehen sowie auf andere Faktoren, denen die PATRIZIA
ausgesetzt ist. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwértigen, nach bestem Wissen vorgenommenen
Einschatzungen und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die dazu fiihren
konnten, dass eine zukunftsgerichtete Einschatzung oder Aussage unzutreffend wird und die tatséchlichen Ergebnisse von den
zurzeit erwarteten Ergebnissen abweichen werden.
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Bilanz

ZUM 30.JUNI 2015

AKTIVA

in TEUR 30.06.2015 31.12.2014

A. Langfristiges Vermdgen

Kurzfristige Forderungen und sonstige
kurzfristige Vermdgenswerte 68.654 84.774

126.477 145.361
8

BILANZSUMME 1.639.809 741.176
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PASSIVA

in TEUR

30.06.2015

31.12.2014

A. Eigenkapital

BILANZSUMME

1.639.809

741.176
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Gewinn-und-Verlust-Rechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2015 BIS 30. JUNI 2015

in TEUR 2.Quartal 2015  2.Quartal 2014  1.Halbjahr2015  1.Halbjahr2014
01.04.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014

Umsatzerlose 558675 37.601 102.807 84.649

Ertrdge aus dem Verkauf von als Finanz-
iti tenen Immobilien

Ertrag aus der Entkonsolidierung von
Tochterunternehmen 5.277 0 5.277 0

Abschreibungen auf immaterielle

Vermdgenswerte und Sachanlagen - ECCON  -1.683 S RCON 8.267
Ergebnis vor Finanzergebnis

und Stevern (EBIT) 423 -1.097 R 5486
Ertrdge aus Beteiligungen 4.972 4.168 9.963 8.334

Ergebnis aus at-equity bewerteten
Beteiligungen 2.334 782 3.018 1.566

Gesellschafter des

Mutterunternehmens 5.833 3.344 8.683 15.454
... Nicht-kontroliierende Gesellschafter . e -73 . U460 - -143.
7.297 3.271 10.147 15.311

1 Der Aufwand fiir bezogene Leistungen wurde bisher unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen. Die Vorjahresvergleichszahlen
wurden entsprechend angepasst.
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Gesamtergebnisrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2015 BIS 30. JUNI 2015

in TEUR 2.Quartal 2015 2.Quartal 2014 1.Halbjahr2015  1.Halbjahr2014
01.04.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014
Periodeniiberschuss 7.297 3.271 10.147 15.311
Posten des sonstigen Ergebnisses mit
Umgliederung in das Periodenergebnis
Gewinne und Verluste aus der
Umrechnung von Abschliissen
auslandischer Geschéftseinheiten 473 271 978 306
Absicherung von Zahlungsstromen
Wahrend der Berichtsperiode
erfasste Betrage 0 0 0 0
Umgliederung von Betrdgen,
die erfolgswirksam erfasst wurden 0 0 0 31
Gesamtergebnis der Berichtsperiode 7.770 3.542 11.125 15.648
Vom Gesamtergebnis entfallen auf:
Gesellschafter des
Mutterunternehmens 6.306 3.615 9.661 15.791
Nicht-kontrollierende Gesellschafter 1.464 -73 1.464 -143
7.770 3.542 11.125 15.648
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Kapitalflussrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2015 BIS 30. JUNI 2015

in TEUR 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Periodeniiberschuss 10.147 15.311

Verénderung der Vorréte, Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte,
die nicht der Investitionstétigkeit zuzuordnen sind -10.021 34.720

Veranderung der Schulden, die nicht der Finanzierungstéatigkeit
zuzuordnen sind 10.491 7.589

Auszahlungen fiir die Entwicklung oder den Ankauf von als Finanzinvestition

gehaltenen Immobilien -781 -1.461
Auszahlungen fiir den Erwerb von Beteiligungen 0 -199
Einzahlungen aus der Eigenkapitalriickfihrung von Beteiligungen 770 0
Auszahlungen fiir Investitionen in at-equity bilanzierte Beteiligungen 41300 545

Auszahlungen fiir Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhiltnis besteht -60 -436

Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten -256.310 0

Finanzmittelfonds 30.06. 126.477 119.589
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Eigenkapitalverdnderungsrechnung

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2015 BIS 30. JUNI 2015

in TEUR Gezeich-  Kapital-  Bewer- Gewinn- Wah- Konzern- davon ent- davon ent-  Summe
netes riicklage tungs- riick-  rungs- bilanz-  fallen auf fallen auf
Kapital ergebnis lagen umrech- gewinn die Gesell- nicht-kon-
Cash (gesetzl. nungs- schafter trollieren-
Flow Riick- differenz des Mut-  de Gesell-
Hedges lage) terunter- schafter
nehmens

63.077 204.897

31 505 500 104.135 373.083 1.398 374.481

Direkt im Eigenkapital
erfasster Nettobetrag,
ggf. abzgl. Ertragsteuern 31 306 337 337

Aufwand im Zusammen-
hang mit der Ausgabe
von Gratisaktien -3 -3 -3

Vollstandiges
Gesamtergebnis fiir

das 1. Halbjahr 31 15791 -143  15.648
Stand 30.06.2014 63.077 204.894 0 505 806 119.589 388.871  1.255 390.126
Stand 01.01.2015  69.385 198576 0 505 1030 139.743 409.239 809 410.048

Direkt im Eigenkapital
erfasster Nettobetrag,
ggf. abzgl. Ertragsteuern 978 978 978

Im Zuge der Einbezie-

hung neuer Gesellschaf-

ten entstandene Anteile

nicht kontrollierender

Gesellschafter 101.631 101.631

Anteilserwerbe von
Anteilen nicht kontrollie-
render Gesellschafter 2.147 -64.558 -62.411

Abgang von Anteilen
nicht kontrollierender
Gesellschafter

Vollsténdiges
Gesamtergebnis
flir das 1. Halbjahr 9.661 1.464 11.125

STAND 30.06.2015 69.385 198.576 0 505 2.008 151.119 418.900 37.315 458.908
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Konzernzwischenanhang

ZUM 30. JUNI 2015 (1. HALBJAHR 2015)

1 ALLGEMEINE ANGABEN

Die PATRIZIA Immobilien AG ist eine bérsennotierte deutsche Aktiengesellschaft. Der Sitz der
Gesellschaft befindet sich in der FuggerstraBe 26 in 86150 Augsburg. Die PATRIZIA Immobilien
AG ist seit tiber 30 Jahren als Investor und Dienstleister auf dem Immobilienmarkt tétig, heute in
Uber zehn Landern. Das Spektrum der PATRIZIA umfasst dabei den Ankauf, das Management,
die Wertsteigerung und den Verkauf von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Als anerkannter Ge-
schéaftspartner agiert das Unternehmen gleichermaBen flr groBe institutionelle Investoren wie
auch fiir Privatanleger national und international und deckt die gesamte Wertschépfungskette
rund um die Immobilie ab. Derzeit betreut das Unternehmen ein Immobilienvermdgen von

16,8 Mrd. Euro, groBtenteils als Co-Investor und Portfoliomanager flr Versicherungen, Alters-
vorsorgeeinrichtungen, Staatsfonds und Sparkassen.

2 GRUNDLAGEN DER KONZERNABSCHLUSSERSTELLUNG

Der Konzernzwischenabschluss der PATRIZIA Immobilien AG tber das 1. Halbjahr 2015

(1. Januar 2015 bis 30. Juni 2015) wurde gemaB § 37 Abs. 3 WpHG i. V. m. § 37w Abs. 2 WpHG
in Ubereinstimmung mit den IFRS sowie unter Beachtung der nach § 315a Abs. 1 HGB er-
ganzend anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Hierbei wurden sémtliche
verpflichtend anzuwendenden Verlautbarungen des International Accounting Standards Board
(IASB) angewendet, die von der EU im Rahmen des sogenannten »Endorsement Prozesses«
ibernommen, d.h. im Amtsblatt der EU veroffentlicht worden sind.

Der vorliegende ungepriifte Konzernzwischenabschluss zum 30. Juni 2015 enthalt aus Sicht der
Unternehmensleitung alle erforderlichen Angaben, um ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild des Geschaftsverlaufs und der Ertragslage im Berichtszeitraum darzustellen.
Die in den ersten sechs Monaten 2015 erzielten Ergebnisse kénnen nicht notwendigerweise als
Indikator fiir zukinftige Ergebnisse oder ein zu erwartendes Gesamtergebnis des Geschéfts-
jahres 2015 gewertet werden.
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Im Rahmen der Erstellung eines Konzernabschlusses zum Zwischenbericht in Ubereinstimmung
mit IAS 34 »Interim Financial Reporting« muss der Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG
Beurteilungen und Schatzungen vornehmen sowie Annahmen treffen, die die Anwendung von
Rechnungslegungsgrundsatzen im Konzern und den Ausweis der Vermdgenswerte und Verbind-
lichkeiten sowie der Ertrage und Aufwendungen beeinflussen. Die tatséchlichen Betrdge kénnen
von diesen Schatzungen abweichen.

Der vorliegende Konzernzwischenabschluss ist nach den gleichen Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden aufgestellt, wie sie fiir den letzten Konzernabschluss des Geschéftsjahres 2014
angewandt wurden. Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der Konzernabschlusserstel-
lung sowie der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden konnen dem IFRS-Konzernanhang zum
31. Dezember 2014 in unserem Geschéftsbericht 2014 entnommen werden.

Der ungeprifte Zwischenabschluss wurde in Euro aufgestellt. Die Betrédge inklusive der Vorjahres-
zahlen wurden in Tausend Euro (TEUR) angegeben.

3 KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den Konzernabschluss der PATRIZIA Immobilien AG sind sémtliche Tochterunternehmen
einbezogen. Zum Kreis der Tochterunternehmen gehoren alle Unternehmen, die durch die
PATRIZIA Immobilien AG beherrscht werden. Der Konsolidierungskreis umfasst neben der
Muttergesellschaft 109 Tochterunternehmen. Sie sind in den Konzernabschluss nach den
Regeln der Vollkonsolidierung einbezogen.

Dartiber hinaus wird eine Beteiligung an einer SICAV nach der Equity-Methode im Konzern-
abschluss abgebildet. Bei der SICAV handelt es sich um eine Aktiengesellschaft mit variablem
Eigenkapital nach luxemburgischem Recht. Des Weiteren werden an einer Projektentwicklungs-
gesellschaft (in Form einer GmbH & Co. KG) 28,3 % des Kommanditkapitals und an der dazu
gehdrenden Komplementar-GmbH 30 % gehalten. Ein maBgeblicher Einfluss besteht nicht, da
aufgrund gesellschaftsvertraglicher Regelungen die Geschéftsfiihrung weder ausgetibt noch
maBgeblich beeinflusst werden kann und kein Organbesetzungsrecht besteht. Die Anteile an
dieser Projektentwicklungsgesellschaft werden zu Anschaffungskosten bilanziert.

Im Juni 2015 wurde eine Gesellschaft gegriindet, die aber nicht in den Konsolidierungskreis
aufgenommen wurde, da sie keinen Geschéftsbetrieb aufgenommen hat und somit fiir den
Konzernabschluss von untergeordneter Bedeutung ist.
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UNTERNEHMENSERWERBE

ERWERB FIRST STREET PORTFOLIO (»BRIDGE INVESTMENT MANCHESTER«)

Die PATRIZIA Immobilien AG hat zum 30. Juni 2015 das 80.000 m? groBe First Street Areal in
Manchester erworben. Das Geldnde umfasst neben vier Grundstiicken noch das kiirzlich fertig
gestellte Melia-Inside Hotel, neun Bar- und Gastronomiebetriebe sowie das 17.000 m? groBe
Biirogebdude First Street No.1.

Der Erwerb der Grundstiicke sowie des Hotels und der Bar- und Gastronomiebetriebe erfolgte
indirekt durch den Erwerb von 100% der stimmberechtigten Anteile an der Southside Real
Estate Ltd. und der Southside Regeneration Ltd., wahrend das Blrogebdude direkt durch die
First Street PropCo Ltd. erworben wurde.

Der Erwerb der Southside Real Estate Ltd. und der Southside Regeneration Ltd. werden im
vorliegenden Konzernabschluss als Erwerb von Vermdgenswerten abgebildet, da hier kein Ge-
schéftsbetrieb i. S. eines Business geméaB IFRS 3.3 erworben wurde. Vielmehr stand ausschlieB-
lich der Erwerb der in den Gesellschaften befindlichen Immobilien im Fokus der Transaktion. Die
Kaufpreise flr die Gesellschaften wurden auf die einzeln identifizierbaren Vermdgenswerte und
Schulden zum Erwerbszeitpunkt auf Grundlage ihrer beizulegenden Zeitwerte verteilt.

ERWERB DER BOLIGUTLEIE HOLDING Il AS UND HYRESFASTIGHETER
HOLDING Il GUL AB (»BRIDGE INVESTMENT HARALD«)

1. ERWORBENE TOCHTERUNTERNEHMEN

Die PATRIZIA Immobilien AG hat im Mai 2015 im Rahmen einer off-market Transaktion die
Mehrheit der Anteile an der Boligutleie Holding Il AS (BUH IlI) sowie die Mehrheit der Anteile

an der Hyresfastigheter Holding Il Gul AB (HFH Ill) erworben. Durch den Erwerb dieser Anteile
hélt die Gesellschaft nun die Mehrheit am skandinavischen Fonds Hyresbostéder i Sverige Il Gul
AB (HBS Ill), welcher zum Erwerbszeitpunkt acht Immobilien-Portfolien verwaltete. Im Juni 2015
wurden weitere Anteile an der BUH Il und der HFH IIl erworben. Die Portfolien setzen sich aus
diversen Struktur- und Objektgesellschaften zusammen. Das erworbene Gesamtportfolio um-
fasst zum Erwerbszeitpunkt mehr als 14.000 Wohnungen an attraktiven Standorten in Deutsch-
land und Schweden. Unabhéngig von der Tatsache, dass die Transaktion im Rahmen eines Share
Deals abgewickelt wurde, bestehen die erworbenen Assets nahezu ausschlieBlich aus Immobili-
en. Die Gesellschaften verfligen neben den Immobilien tber keine weiteren wesentlichen Assets.

Nach vollsténdiger Ubernahme des Fonds und dessen Abwicklung plant PATRIZIA, die erwor-
benen Wohnungsbestande ihren Kunden und Dritten als mdgliches Investment zur Verfligung zu
stellen. Bereits im Juni 2015 wurde das Portfolio, welches die Wohnungen in Schweden beinhal-
tet, weiterverduBert.
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Gesellschaft Haupt- Erwerbs- erworbene erworbene
tatigkeit zeitpunkt Anteile zum Anteile zum
Erstkonsoli- 30. Juni 2015
dierungs-
zeitpunkt
Feeder-
Boligutleie Holding Il AS gesellschaft ~ 19.05.2015 75,5% 89,3%
Feeder-
Hyresfastigheter Holding Il Gul AB gesellschaft  21.05.2015 59,7 % 88,3%

Aus Griinden der Vereinfachung und ZweckmaBigkeit wurde die Erstkonsolidierung zum 31. Mai
2015 durchgefiihrt. Zwischen den tatsachlichen Erwerbszeitpunkten und dem Erstkonsolidie-
rungszeitpunkt fanden keine wesentlichen Vorgénge statt.

a) Erworbene Vermdgenswerte und iibernommene Schulden
Die beizulegenden Zeitwerte der erworbenen Vermdgenswerte und Schulden, die zum Erwerbs-
zeitpunkt angesetzt wurden, stellen sich zum 31. Mai 2015 wie folgt dar:

in TEUR 31.05.2015

Erworbene Vermégenswerte

Summe des identifizierbaren Nettovermégens zum

beizulegenden Zeitwert 343.414

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter am

Nettovermdgen 101.659
241.755

GESAMTE GEZAHLTE GEGENLEISTUNG 241.755
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Es handelt sich hierbei um eine vorldufige Kaufpreisallokation, die innerhalb des Anderungszeit-
raums von zwolf Monaten noch Anpassungen unterliegen kann. Die Vorldufigkeit bezieht sich
zum einen auf die ermittelten Zeitwerte der erworbenen Immobilien, da aktuelle Immobilienbe-
wertungen zum Zeitpunkt der Fertigstellung dieses Konzernabschlusses noch nicht finalisiert
waren. Zum anderen sind die zugrunde liegenden Steuerwerte der Vermdgensgegenstande und
Schulden als vorlaufig zu betrachten, da unterjahrig keine Steuerbilanzen erstellt werden.

Aus der Transaktion entsteht kein Geschafts- oder Firmenwert. Die gezahlte Gegenleistung
spiegelt unter Beriicksichtigung der libernommenen Schulden den Zeitwert der erworbenen
Immobilien wider.

b) Ubertragene Gegenleistung und Transaktionskosten
Die Uibertragene Gegenleistung (ohne Transaktionskosten) bestand ausschlieBlich aus liquiden

Mitteln und betrug zum Erwerbszeitpunkt TEUR 241.755.

Die bereits angefallenen Transaktionskosten wurden als Aufwand verbucht und unter den sonsti-
gen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

c) Nettoabfluss von Zahlungsmitteln aus dem Erwerb

in TEUR 31.05.2015
Gegenleistung in Form von Zahlungsmitteln -241.755
Erworbene Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 74.704
Nettozahlungsmittelabfluss(-)/-zufluss(+) -167.051

d) Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

Die Anteile nicht beherrschender Gesellschafter wurden zum Erwerbszeitpunkt mit ihrem Anteil
am Zeitwert des Nettovermdgens bericksichtigt und mit TEUR 101.659 bewertet. Zum

30. Juni 2015 wurde den nicht beherrschenden Gesellschaftern ein Ergebnisanteil von
TEUR 1.464 zugewiesen.

e) Auswirkungen des Erwerbs auf das Periodenergebnis des Konzerns

Aus dem Periodentberschuss zum 30. Juni 2015 sind TEUR 7.754 den erworbenen Gesellschaf-
ten zuzuordnen. Dieser Betrag enthélt einen Entkonsolidierungsgewinn aus der VerduBerung des
schwedischen Portfolios in Hohe von TEUR 5.277 (vgl. hierzu Kapitel »VerduBerung von Toch-
terunternehmenc). Von den Umsatzerldsen zum 30. Juni 2015 resultieren TEUR 6.255 aus der
Geschéaftstatigkeit der erworbenen Gesellschaften.

Ware der Erwerb zum 1. Januar 2015 erfolgt, wiirde der Konzernumsatz zum 30. Juni 2015 rund
138 Mio. Euro und der Periodeniberschuss rund 19 Mio. Euro betragen.
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f) Anderungen an der Beteiligungsquote der erworbenen Tochterunternehmen

zum 30. Juni 2015

Im Juni 2015 hat die PATRIZIA weitere Anteile an der BUH IIl und HFH IIl erworben. Die An-
schaffungskosten in Hohe von TEUR 62.411 sind in Form von Zahlungsmitteln abgeflossen. Die
Anteile der nicht beherrschenden Gesellschafter haben sich um TEUR 62.411 verringert. Die
Ubertragenen stillen Reserven wurden in Héhe von TEUR 2.147 erfolgsneutral im Konzernbilanz-
gewinn erfasst.

2. VERAUSSERUNG VON TOCHTERUNTERNEHMEN

Der Konzern hat Ende Juni 2015 seine iiber den Fonds Hyresbostader i Sverige Ill Gul AB gehal-
tene Anteile an der Ill Gul bostdder i Umea AB verduBert. Mit dieser VerduBerung hat der
Konzern die im Rahmen des Erwerbs der Anteile an der Boligutleie Holding Ill AS und der
Hyresfastigheter Holding Ill Gul AB im Mai 2015 erworbenen schwedischen Wohneinheiten wei-
terverduBert (vgl. hierzu auch Ausflihrungen zu »Erworbene Tochterunternehmen). Die Entkon-
solidierung erfolgte zum 30. Juni 2015. Als Gegenleistung fur die verduBerten Anteile wurde eine
Kaufpreiszahlung in Hhe von TEUR 20.294 vereinbart.

a) Aufgrund Kontrollverlust abgegangene Vermoégenswerte und Schulden

in TEUR 30.06.2015

Vermdégenswerte

VERAUSSERTES NETTOVERMOGEN 16.502
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b) VerduBerungsgewinn aus dem Abgang von Tochtergesellschaften

in TEUR 30.06.2015
Vereinbarte Gegenleistung 20.294
Aufgegebenes Nettovermdgen -16.502
Anteile nicht beherrschender Gesellschafter 1.485
VerduBerungsgewinn 5.277

Der VerduBerungsgewinn ist im Ertrag aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen ent-
halten und enthalt auch die abgehenden passiven latenten Steuern.

c) Nettozahlung aus der VerauBerung von Tochterunternehmen

in TEUR 30.06.2015

Erhaltene Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente -

Abziglich mit dem Verkauf abgegebene Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente

Nettozahlungsmittelabfluss(-)/-zufluss(+)

Im Zeitpunkt der Berichtserstellung war der vereinbarte Kaufpreis bereits vereinnahmt.

WEITERE UNTERNEHMENSGRUNDUNGEN

Die PATRIZIA Immobilien AG hat am 25. Mérz 2015 die Grinan Invest SL, Madrid, erworben. Die
Gesellschaft wurde zum 30. Mérz 2015 in die PATRIZIA Activos Immobiliarios Espafia S.L.U.
umfirmiert. Das Stammkapital der Gesellschaft betrégt 3.006,00 Euro. Gegenstand der Gesell-
schaft ist die Erbringung von Dienstleistungen in Verbindung mit Immobilien in Spanien.



Konzernzwischenanhang 41

4 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Die Qualifizierung von Immobilien als Finanzinvestition basiert auf einem entsprechenden
Managementbeschluss, diese Immobilien zur Erzielung von Mieteinnahmen und somit zur Gene-
rierung von Liquiditat selbst zu nutzen und deren Mietsteigerungspotenzial iiber einen langeren
Zeitraum sowie damit einhergehend Wertsteigerungen selbst zu realisieren. Der Anteil der
Selbstnutzung tbersteigt nicht 10 % der Mietflache. Die Bewertung erfolgt zum beizulegenden
Zeitwert unter Beriicksichtigung der gegenwartigen Verwendung, die der hdchsten und besten
Verwendung entspricht. Wertédnderungen beeinflussen das Ergebnis des Konzerns.

Eine detaillierte Beschreibung der Grundlagen der Bewertungsmethoden kénnen dem IFRS-
Konzernanhang zum 31. Dezember 2014 in unserem Geschaftsbericht 2014 entnommen werden.

5 BETEILIGUNGEN AN ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

Die Position »Beteiligungen an assoziierten Unternehmen beinhaltet die 10,1 %ige (Vorjahr:
9,09 %) Beteiligung an der PATRIZIA WohnModul | SICAV-FIS.

Der Anteil am Konzerngewinn der PATRIZIA WohnModul | SICAV-FIS fiir das 1. Halbjahr 2015
betragt 3.018 TEUR (1. Halbjahr 2014: 1.566 TEUR).

6 BETEILIGUNGEN

Die Position »Beteiligungen« beinhaltet folgende wesentliche Anteile:

| PATRoffice Real Estate GmbH & Co. KG 6,25% (31. Dezember 2014: 6,25%)
| CARL A-lmmo GmbH & Co. KG 12,5% (31. Dezember 2014: 12,5%)

| sono west Projektentwicklung GmbH & Co. KG 28,3% (31. Dezember 2014: 28,3%)
| Projekt FeuerbachstraBe Verwaltung GmbH 30 % (31. Dezember 2014: 30 %)
| PATRIZIA Projekt 150 GmbH 10 % (31. Dezember 2014: 10 %)

| Plymouth Sound Holdings LP 10 % (31. Dezember 2014: 10 %)

| Winnersh Holdings LP 5 % (31. Dezember 2014: 5 %)

| Seneca Holdco S.ar.l. 5,1 % (31. Dezember 2014: 5,1 %)

| GBW GmbH 5,1 % (31. Dezember 2014: 5,1 %)

| Aviemore Topco 10 % (31. Dezember 2014: 10 %)

| Citruz Holdings LP 10 % (31. Dezember 2014: 10 %)

Das Beteiligungsergebnis im 1. Halbjahr 2015 betragt 9.963 TEUR (1. Halbjahr 2014: 8.334 TEUR)
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7 VORRATE

In der Position »Vorrate« werden Immobilien ausgewiesen, die zum Verkauf im Rahmen der
gewohnlichen Geschaftstatigkeit oder im Rahmen des Erstellungs- oder Entwicklungsprozesses
bestimmt sind, insbesondere solche Immobilien, die ausschlieBlich zum Zwecke der Weiterver-
auBerung in naher Zukunft oder fir die Entwicklung und den Weiterverkauf erworben wurden.
Die Entwicklung umfasst auch reine Modernisierungs- und Renovierungstatigkeiten. Die Ein-
schatzung und Qualifizierung als Vorrat wird bereits im Rahmen der Ankaufsentscheidung vor-
genommen und bilanziell im Zugangszeitpunkt entsprechend umgesetzt.

PATRIZIA hat den betrieblichen Geschaftszyklus mit drei Jahren definiert, da in diesem Zeitraum
erfahrungsgeméB ein GroBteil der zur VerduBerung anstehenden Einheiten verkauft und realisiert
wird. Gleichwohl besteht die unmittelbare Verkaufsabsicht flr Vorrate auch weiter, wenn deren
Realisierung nicht innerhalb von drei Jahren gelingt.

Die Bewertung der Vorrate erfolgt grundsatzlich mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.
Die Anschaffungskosten umfassen die direkt zurechenbaren Erwerbs- und Bereitstellungskosten;
die Herstellungskosten umfassen die dem Immobilienentwicklungsprozess direkt zurechenbaren
Kosten.

Hinsichtlich der Bewertung der neu hinzugekommenen Bridge Investments verweisen wir auf die
Ausflihrungen zu Unternehmenserwerben.

8 EIGENKAPITAL

Das Grundkapital der PATRIZIA Immobilien AG betrdgt zum Berichtsstichtag 69.385.030 Euro
(31. Dezember 2014: 69.385.030 Euro) und ist in 69.385.030 Stiickaktien (Aktien ohne Nenn-
betrag) eingeteilt. Die Entwicklung des Eigenkapitals ist in der Konzern-Eigenkapitalverénde-
rungsrechnung dargestellt. Das Eigenkapital zum 30. Juni 2015 verbesserte sich auf 458,9 Mio.
Euro (31. Dezember 2014: 410,0 Mio. Euro).

9 VERBINDLICHKEITEN

9.1 VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KREDITINSTITUTEN

Die Bankdarlehen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Sie sind mit variablen
Zinssatzen ausgestattet. Insofern ist der Konzern einem Zinsénderungsrisiko bei den Zahlungs-
mittelstrémen ausgesetzt. Die Darlehen valutieren auf Euro und GBP. Bei Bankdarlehen, die der
Finanzierung der Eigeninvestments dienen, erfolgt die Tilgung der Finanzschulden bei Immobili-
enverduBerungen durch Riickfihrung eines bestimmten Anteils der Verkaufserldse.
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Darlehen zur Finanzierung der Bridge Investments werden sich im Zusammenhang mit zukinfti-
gen Entkonsolidierungen verringern.

Als Bankdarlehen mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr werden nachstehend solche
Darlehen ausgewiesen, deren Laufzeit innerhalb der ndchsten zwolf Monate nach dem Berichts-
stichtag endet, sowie die in Anspruch genommenen Kontokorrentkredite. Unabhéngig von den in
der nachfolgenden Tabelle dargestellten Fristigkeiten werden Darlehen, die zur Finanzierung der
Vorréate dienen, in der Bilanz grundsétzlich als kurzfristige Bankdarlehen ausgewiesen.

Die Bankdarlehen weisen folgende Restlaufzeiten auf:

BANKDARLEHEN

in TEUR 30.06.2015 31.03.2015 31.12.2014

biszullahr 255050 26748 33.699
mehr als 1 bis 2 Jahre 614.152 61.463 88.251

GESAMT 880.188 88.211 121.950

FALLIGKEITSPROFIL DER DARLEHEN NACH GESCHAFTSJAHR (1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER)

Jahr Héhe der félligen Darlehen zum
30.06.2015 31.03.2015 31.12.2014
in TEUR in % in TEUR in% in TEUR in%
2015 92.333 10,5 26.748 30,3 33.699 27,6
2016 173703 197 61463 697  88.251 72,4
2007 189.988 21,6 o o o o
2008 77200 88 o o 0o o
200 s 109.174 124 o o o o
2021 237791 270 o o o o

GESAMT 880.188 100 88.211 100 121.950 100
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9.2 VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER ANDEREN KREDITGEBERN

In den langfristigen Verbindlichkeiten sind zum 30. Juni 2015 Schuldscheindarlehen in Hohe von

77.000 TEUR enthalten.

10 UMSATZERLOSE

Die Umsatzerldse setzen sich aus den Kaufpreiseingédngen aus dem Verkauf von Immobilien des

Vorratsvermdgens, den laufenden Mieterl6sen, Umsdtzen aus Dienstleistungen und sonstigen
Umsatzerlésen zusammen. Wir verweisen auf die Ausfiihrungen zur Segmentberichterstattung.

11 FINANZERGEBNIS

in TEUR 2. Quartal 2. Quartal 1. Halbjahr 1. Halbjahr 2014
2015 2014 2015 2014
01.04.- 01.04.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014
Zinsen auf Bankeinlagen 28 37 111 222 459
Werténderungen Derivate 1.152 741 1.152 2.819 2.819
Ubrige Zinsen 175 218 367 377 1.135
Finanzertrage 1.355 996 1.630 3.418 4.413
Zinsen auf Kontokorrent-
kredite und Bankdarlehen -934 -1.291 -1.413 -2.729 -4.459
Aufwand fiir Zinssicherungen 0 -736 0 -2.822 -2.822
Aufwand fir Wéhrungs-
sicherung -1.406 0 -1.406 0 0
Auflésung sonst. Ergebnis
aus Cash Flow Hedging 0 0 0 -31 -31
i -1.363 -1.111 .
Finanzaufwendungen -3.703 -3.138 -5.185 -8.013 -11.912
FINANZERGEBNIS -2.348 -2.142 -3.555 -4.595 -7.499
Um Bewertungseffekte
bereinigtes Finanzergebnis -3.500 -2.883 -4.707 -7.383 -10.318
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12 ERGEBNIS JE AKTIE

2.Quartal 2.Quartal 1. Halbjahr 1. Halbjahr 2014
2015 2014 2015 2014
01.04.- 01.04.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014  30.06.2015 30.06.2014 31.12.2014

Periodenergebnis (in TEUR) 7.297 3.271 10.147 15.311 35.608

Anzahl ausgegebener

Aktien (in Stiek)

Gewichtete Anzahl der

Aktien (in Stiick) 69.385.030 69.385.030 69.385.030 69.385.030 69.385.030
ERGEBNIS JE AKTIE

(IN EURO) 0,11 0,05 0,13 0,22 0,51

In Anwendung des IAS 33.64 wurde die gewichtete Aktienzahl fiir das Vorjahresvergleichsquartal
(63.077.300) angepasst. Hierbei wurde unterstellt, dass die unterjahrige gewichtete Aktienan-
zahl des Jahres 2014 derjenigen des Jahres 2015 entspricht.

Durch Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 20. Juni 2012 wurde der Vorstand
der Gesellschaft ermdchtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum

19. Juni 2017 einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt 14.335.750 Euro gegen Bar- und/
oder Sacheinlagen durch Ausgabe von neuen, auf den Namen lautenden Stiickaktien zu erhéhen
(Genehmigtes Kapital 2012).

13 SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Die Segmentberichterstattung gliedert die Geschéftsfelder danach, ob PATRIZIA als Investor
oder als Dienstleister agiert. In Anlehnung an die Berichterstattung des Konzerns fiir Manage-
mentzwecke und gemaB der Definition des IFRS 8 »Geschaftssegmente« wurden nach funktio-
nalen Kriterien zwei Segmente identifiziert: Investments und Management Services. Neben
funktionalen Kriterien werden die operativen Einheiten auch nach geografischen Kriterien abge-
grenzt. Die Landerzuordnung erfolgt nach dem Standort des zu betreuenden Immobilienvermaé-
gens. Aufgrund der noch geringen Umsatz- und Ergebnisbeitrage, die die einzelnen Landesge-
sellschaften liefern, werden die Auslandsgesellschaften vorerst noch in Summe ausgewiesen.



46

Halbjahresbericht 2015

Daneben wird unter Corporate die PATRIZIA Immobilien AG (Konzernverwaltung) einschlieBlich
der Fiihrung der Auslandsgesellschaften ausgewiesen. Corporate stellt kein berichtspflichtiges

operatives Segment dar, wird aber aufgrund der Tétigkeit als interner Dienstleister und der l&n-
derubergreifenden Funktion separat aufgefiihrt.

Die Eliminierung von konzerninternen Umsatzerldsen, Zwischenergebnissen und die Riicknahme
von konzerninternen Zinsverrechnungen erfolgt tber die Spalte Konsolidierung. In der Spalte
Konzern sind somit alle internen Leistungen zwischen den Segmenten Investments und Manage-
ment Services und der AG innerhalb eines Landes konsolidiert; sie stellt die externe Leistung
des Konzerns in der jeweiligen Region dar. Die landerlbergreifende Konsolidierung erfolgt in der
Zeile Konsolidierung.

Das Segment Investments biindelt vorwiegend die Bestandshaltung und den Verkauf der
Eigeninvestments und Bridge Investments, die unter den als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien sowie den Vorraten bilanziert werden. Kunden sind sowohl private als auch institutionelle
Investoren, die entweder in einzelne Wohnungen oder in Immobilienportfolios investieren. Der
gesamte Eigenbestand soll bis Ende 2015 weitestgehend abverkauft sein. Die Bridge Invest-
ments sollen bis Ende 2016 verduBert sein.

In diesem Segment werden des Weiteren alle Ergebnisbeteiligungen (ohne Vorabgewinne) aus
Co-Investments erfasst.

Das Segment Management Services umfasst ein breites Spektrum von immobilienbezogenen
Dienstleistungen, insbesondere die Analyse und Beratung beim An- und Verkauf einzelner Wohn-
und Gewerbeimmobilien oder Portfolios (Acquisition und Sales), die Verwaltung von Immobilien
(Property Management), die wertorientierte Betreuung von Immobilienbesténden (Asset Ma-
nagement) sowie die strategische Beratung hinsichtlich Investmentstrategie, Portfolioplanung
und Allokation (Portfolio Management) und die Durchfiihrung komplexer, nicht standardisierter
Investments (Alternative Investments). Uber die konzerneigenen Kapitalverwaltungsgesellschaf-
ten werden - auch auf individuellen Kundenwunsch hin - Sondervermdgen aufgelegt und verwal-
tet. Die aus Dienstleistungen generierten Provisionserldse, sowohl aus den Co-Investments als
auch aus dem Drittgeschaft, werden im Segment Management Services ausgewiesen. Darunter
fallen auch Beteiligungsertrége, die als Vorabgewinne fiir das Asset Management der beiden Co-
Investments SUDEWO und GBW gewahrt werden.

Das Dienstleistungsangebot des Segments Management Services wird mit wachsenden Assets
under Management und fortschreitendem Abverkauf des PATRIZIA eigenen Portfolios vermehrt
von Externen abgerufen.
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Die interne Steuerung und Berichterstattung im PATRIZIA Konzern basiert grundsétzlich auf den
beschriebenen Grundsatzen der Rechnungslegung nach IFRS. Der Konzern misst den Erfolg sei-
ner Segmente anhand der SegmentergebnisgroBen, die in der internen Steuerung und Berichter-
stattung als EBT sowie als operatives EBT (operatives Ergebnis) bezeichnet werden.

Die SegmentergebnisgroBe EBT setzt sich zusammen als SaldogroBe aus den Umsatzen, den
Ertrdgen aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den Bestandsveran-
derungen, den Ertrégen aus der Entkonsolidierung von Tochterunternehmen, den Material- und
Personalkosten, dem Aufwand fiir bezogene Leistungen, den sonstigen betrieblichen Ertrégen
und Aufwendungen, den Wertdnderungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien, den
Abschreibungen sowie den Ergebnissen aus Beteiligungen (inkl. at-equity bewertete Beteiligun-
gen) und dem Finanz- und Wahrungsergebnis.

Im Rahmen der Ermittlung des operativen EBT (operatives Ergebnis) werden bestimmte Berei-
nigungen vorgenommen. Diese betreffen zum einen nicht liquiditatswirksame Effekte wie die
Abschreibung auf sonstige immaterielle Vermdgenswerte (Fondsverwaltungsvertrége), die im
Zuge des Erwerbs der PATRIZIA Gewerbelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH und der
PATRIZIA UK Ltd. ibergegangen sind, die unrealisierten Werténderungen der als Finanzinvestiti-
on gehaltenen Immobilien und die Ergebnisse aus der Marktwertbewertung der Zinssicherungs-
instrumente. Zum anderen werden die cash-wirksamen, realisierten Werténderungen der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien hinzugerechnet.

Zwischen den berichtspflichtigen Segmenten fallen Umsétze an. Diese konzerninternen Leistun-
gen werden zu marktgerechten Preisen abgerechnet.

Das Vermdgen und die Verbindlichkeiten im Segment Investments machen aufgrund der Kapital-
intensitat dieses Geschaftsbereichs mehr als 90 % des gesamten Vermdgens bzw. der gesamten
Schulden des Konzerns aus. Aus diesem Grund wird auf die Aufteilung von Vermdgen und Ver-
bindlichkeiten auf die einzelnen Segmente verzichtet.

Die einzelnen Geschaftssegmente stellen sich wie nachfolgend dar. Aufgrund der Darstellung
der Betrdge in TEUR konnen sich Rundungsdifferenzen ergeben; die Berechnung der einzelnen
Positionen erfolgt jedoch auf Basis ungerundeter Zahlen.
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2. QUARTAL 2015 (1. APRIL - 30.]JUNI 2015)

in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung

Deutschland

AuBenumsitze

Konzerninterne Umsétze 46 1.399 5.796 -7.241 0
Finanzergebnis -2.688 -306 646 0 -2.348

1 Inkl. Wohnungsprivatisierungen aus Projektentwicklungen L d
2 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Niederlande, Nordics, Spanien
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FORTSETZUNG
in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung
EBT (IFRS)
~ Deutschland 379 2754 o 189 3.293
 Awslanaz 7617 2131 o o 9.748
 Corporate o o -4.951 o -4.951
~ Konsolidierung 50 o o - -85
~ Konzem 7.947 4.886 - -4951 153 8.035
Adjustments
~ Deutschland g7 492 o o 1.299
Wesentliche nicht operative
Ergebnisbestandteile 786 -492 0 0 294

Marktbewertungsaufwendungen
Derivate -15 0 —15

Konzern 807 492 0 0 1.299
Operatives Ergebnis (bereinigtes EBT)

Konzern 8.754 5.378 -4.951 153 9.335

2 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Niederlande, Nordics, Spanien
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2. QUARTAL 2014 (1. APRIL - 30.JUNI 2014)

in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung

Deutschland

AuBenumsitze 18.348 16.558 0 0

Sonstiges 2.922 0

Konzerninterne Umsz

Ausland’

Drittgeschéaft 268 268

Konzerninterne Ums?

AuBenumsiatze

Konzerninterne Umsé 0 -809 0 -5.286 -6.095

Verkaufserldse Privatisier

Konzerninterne Umsiétze 27 3.020 5.080 -8.127 0
Finanzergebnis -2.614 -197 670 0 -2.142

1 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Nordics, Niederlande ->
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FORTSETZUNG
in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung
EBT (IFRS)
~ Deutschland 3302 2841 o -0 5.993
 Awlanat 990 488 o o 502
~ Corporate o o -4497 o -4.497
~ Konsolidierung o o o 21 21
~ Konzem 4292 2352 - -4496 -129 2019
Adjustments
~ Deutschland 2818 492 o 0o 3.310
Wesentliche nicht operative
Ergebnisbestandteile 742 -492 0 0

Wesentliche nicht operative
Ergebnisbestandteile -129 -129

Konzern 2.818 621 0 0 3.439
Operatives Ergebnis (bereinigtes EBT)

Konzern 7.110 2.974 -4.496 -129 5.458

1 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Nordics, Niederlande
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1. HALBJAHR 2015 (1. JANUAR - 30.JUNI 2015)

in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung

Deutschland

AuBenumsitze 47.776 40.085 0 0 87.861

Konzerninterne Umsitze 93 2.620 11.289 -14.002 0

Finanzergebnis

1 Inkl. Wohnungsprivatisierungen aus Projektentwicklungen -
2 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Niederlande, Nordics, Spanien
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FORTSETZUNG
in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung
EBT (IFRS)
~ Deutschland 3504 5189 o 367 9.060
 Awslanaz 8241 2820 o o 11.061
 Corporate o o -8.418 o -8.418
~ Konsolidierung 50 o o - -85
~ Konzem 11.695 8.009 - -g418 361 11.648
Adjustments
~ Deutschland a179 984 o o 5.163
Wesentliche nicht operative
Ergebnisbestandteile 786 -984 0 0 -198

Marktbewertungsaufwendungen
Derivate -15 0 —15

Konzern 4.179 984 0 0 5.163

Operatives Ergebnis (bereinigtes EBT)

Konzern 15.874 8.993 -8.418 361 16.811

2 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Niederlande, Nordics, Spanien
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1. HALBJAHR 2014 (1.JANUAR - 30.JUNI 2014)

in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung

Deutschland

AuBenumsitze 35.591 45.214 0 0

Sonstiges 5.459 0

Konzerninterne Umsz

Ausland’

Drittgeschéaft 1.300 1.300

Konzerninterne Ums?

AuBenumsiatze

Konzerninterne Umsé 0 -1.745 0 -11.116 -12.861

Verkaufserldse Privatisier

Konzerninterne Umsétze 121 6.016 10.420 -16.557 0
Finanzergebnis -5.349 -521 1.275 0 -4.595

1 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Nordics, Niederlande -
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FORTSETZUNG
in TEUR Investments Management Corporate Konsoli- Konzern
Services dierung
EBT (IFRS)
~ Deutschland 6163 16300 o 13 22.597
 Awsland 702 -1490 o o 212
~ Corporate o o -7.201 o -7.201
~ Konsolidierung o o o 418 418
~ Konzem 7.864 14810 - -7.201 - -284 15.190
Adjustments
~ Deutschland 5019 984 o 0o 6.003
Wesentliche nicht operative
Ergebnisbestandteile 2.788 -984 0 0 1.804

Marktbewertungsaufwendungen
Derivate -31 0 -31

Wesentliche nicht operative
Ergebnisbestandteile -257 -257

Konzern 5.019 1.241 0 0 6.260

Operatives Ergebnis (bereinigtes EBT)

1 Frankreich, GroBbritannien, Luxemburg, Nordics, Niederlande
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14 GESCHAFTSVORFALLE MIT NAHESTEHENDEN PERSONEN
UND UNTERNEHMEN

Dem Vorstand der PATRIZIA Immobilien AG sind zum derzeitigen Zeitpunkt keine Umsténde,
Vertrage oder Rechtsgeschafte mit verbundenen oder nahestehenden Personen und/oder
Unternehmen bekannt, fiir die die Gesellschaft keine marktibliche und angemessene Gegen-
leistung erhalt. Alle Geschéftsbeziehungen sind zu marktiblichen Konditionen abgeschlossen
worden und unterscheiden sich grundsatzlich nicht von den Liefer- und Leistungsbeziehungen
mit anderen Personen oder Unternehmen.

Die Darstellung tber die Geschéftsvorfalle mit nahestehenden Personen und Unternehmen unter
Punkt 9.3 des Konzernanhangs im Geschéftsbericht 2014 behalt auch weiterhin ihre Giltigkeit.

15 VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER DER
PATRIZIA IMMOBILIEN AG GEMASS § 37Y WPHG 1. V. M. § 37W
ABS. 2 NR. 3 WPHG

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrund-
satzen flr die Zwischenberichterstattung der Konzernzwischenabschluss ein den tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns ver-
mittelt und im Konzernzwischenlagebericht der Geschéftsverlauf einschlieBlich des Geschafts-
ergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns im verbleibenden Geschéftsjahr beschrieben sind.

A K A

Wolfgang Egger Arwed Fischer Klaus Schmitt
CEO CFO CO0
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